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i. Description.de l'~tude 

La communication est un r~sum~ d'un tra- 
vail de recherche qui a ~t~ r~alis~ par un 
groupe interdisciplinaire comprenant la socio- 
logie, la physiologie et l'architecture (i). 

Dans un ~chantillon repr~sentatif de 800 
logements - situ~s dans des b~timents con- 
struits apr~s 1960 - nous avons proc~d~ ~ l'6- 
tude suivante: 

- Mesures physiques des immissions de bruit, 
de la lumi~re naturelle et de l'ensoleille- 
ment. 

- Enqu~tes, photographies et esquisses sur les 
plans et la situation de l'architecture de 
l'int~rieur. 

- Enquire au moyen d'un questionnaire sur le 
comportement dans l'habitat, sur les atti- 
tudes et sur les experiences et jugements 
des locataires. 

Cette approche nous a permis de confronter les 
valeurs quantitatives des situations aux r~- 
sultats du comportement ou des ~valuations 
subjectives. 

2. Hypotheses sur les r~gctions des 
usa@ers 

Pour ~valuer et interpreter ~ leur juste 
valeur les r~actions des usagers, nous sommes 
partis de l'hypoth~se de travail suivante: ' Si 
les conditions de l'habitat ne r~pondent pas 
aux besoins des usagers, ceux-ci peuvent r~a- 
gir de trois mani~res diff~rentes: 

- r~actions "oonformistes"~ les usagers adap- 
tent comportement et attitudes, ils"s'arran- 
gent" et se donnent apparenuaent satisfaits. 

-r~actions "d'adaptation tendue"; les usagers 
adaptent le comportement aux contraintes de 
la situation; il reste une tension latente 
due ~ des besoins non-satisfaits. 

- r~actions de refus; les usagers n'acceptent 
pas les conditions, ils cherchent un autre 
appartement ou proc~dent, dans la mesure du 
possible, ~ un am~nagement qui se rapproche 
de leurs besoins. Ii va de sol que ce sont 
surtout les usagers privil~gi~s qui peuvent 
se payer le luxe d'une r~action de refus. 

Cette base th~orique est n~cessaire pour com- 
prendre les r~actions des usagers et surtout 
pour interpreter judicieusement les ~valua- 
tions subjectives des usagers. 

3. Quelques r~sultats socio-d~mographi- 
ques 

Nous avons, entre autres, relev~ les r~- 
sultats suivants: 

- 43% des logements ~taient subventionn~s. 

- Pour les logements de 2 ~ 5 pi~ces nous 
avo__.__ ns calcul~ pour 1974 un foyer moyen de 

Fr. 570.-, ~ savoir de Fr. 7.70/m 2. 

En moyenne le loyer faisait les 17% des reve- 
nus. 

46% des femmes interrog~es exer~aient d'une 
mani~re ou d'autre une activit~ profession- 
nelle. 

Pour les femmes qui n'ont pas d'activit~ 
professionnelle externe, l'habitat consti- 
tue simultan~ment "place de travail" et "en- 
droit de loisirs". Ces femmes s'identifient 
fortement avec l'appartement et sont d'une 
mani~re g~n~rale moins n~gatives ~ l'~gard 
des travaux de m~nage. 

4. La cuisine: endroit des repas 

Relevons, comme exemple du comportement, 
le choix de l'emplacement des repas, un r~- 
sultat important pour la conception architec- 
turale d'un logement. Ii est frappant de con- 
stater la fr~quence ~lev~e de la cuisine comme 
place des repas. Dans l'ensemble, ~ peu pros 
la moiti~ de toutes les familles prennent le 
d~jeuner et le d~n~rl ~ l a cuis~ine. 

Ce comportement est influenc~ par les sur- 
faces des cuisines et par le niveau socio-~co- 
nomique des m~nages. 

De ces r~sultats on peut tirer les con- 
clusions suivantes: 

- La cuisine est une piece importante qui ne 
sert pas seulement ~ la preparation de la 
nourriture mais en plus ~ diff~rentes autres 
activit@s, telles que la prise des repas, 
travaux de couture, r~paration des habits ou 
repassage. 

- Par consequent, des surfaces de 10 m 2 sont 
indispensables pour donner aux usagers la 
possibilit~ de disposer librement de leurs 
cuisines. 

Notons les relev~s des surfaces des cuisines: 

< 8 m 2 61% 
8 - i0 m 2 26% 
>i0 m 2 13% 

5. Une piece n~li@~e: la chambre d'en- 
fants 

Voici la r~partition des surfaces des 
chambres d'enfants relev~es: 

<ii m 2 29% 
ii - 12 m 2 47% 

>12 m 2 24% 

Le questionnaire r~v~le que l'appr~ciation 
n~gative des surfaces est dominante jusqu'~ 
une surface de 12 m 2. Ce r~sultat refl~te la 
r~alit~: les enfants vivent dans leur chambre; 
c'est i~ qu'ils reqoivent leurs amis, qu'ils 
jouent et qu'ils travaillent; cette chambre est 
leur monde. 

I1 est, par consequent, inadmissible de 

*) L'~tude a ~t~ r~alis~e grace ~ l'aide du Fonds National Suisse de la Recherche 
Scientifique. 
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r~duire la chambre d'enfants ~ une cabine de 
couchage~ 

Nous concluons par la recommandation que 
voici: 

Surface minimale: 12 m 2 
Surface souhaitable: 14 m 2. 

6. Qualification des lo~ements 

Nous avons, sur la base des connaissances 
actuelles, proc~d~ ~ une qualification des lo- 
gements. A cet effet nous avons choisi 42 
crit~res concernant surfaces, installations, 
lumi~re naturelle, bruit, formes et fonctions 
des plans, a~ration, vue, places de jeux pour 
enfants et autres. A chaque crit~re nous avons 
attribu~, selon la qualita, des points , et 
ces points furent pond~r~s suivant l'impor- 
tance des crit~res. 

La r~partition des 800 logements group, s 
selon ces qualifications a donn~ les r~sultats 
du Tableau i. 

Tableau i: REPARTITION DES 800 LOGEMENTS 
SELON LEUR QUALIFICATION 

Qualification Points Logements % 

basse 1 - 599 14 
moyenne 600 - 779 48 
~lev~e 780 - 1200 38 

Si l'on compare cette qualification avec les 
loyers, on constate qu'il n'existe gu~re une 
relation entre prix du loyer et qualification, 
c'est ~ dire: qualit~ physiologique. Ceci sig- 
nifie que la qualit~ physiologique d'un loge- 
ment est, dans une large mesure, ind~pendante 
des frais de construction ou d'installation. 

Zusammenfassun~ 

Wohnen im Neubau 

In 800 Neubauwohnungen ist der Istzustand 
erhoben und mit Fragebogen das Wohnverhalten 
und die Wohnurteile untersucht worden. Ergeb- 
nisse zeigen in vielen Wohnungen M~ngel und 
geben zu zahlreichen Empfehlungen Anlass. 

Summary 

Living in modern flats 

800 new flats were investigated. The com- 
parison between the behavior or the judgements 
of the inhabitants with various physical para- 
meters revealed many insufficient elements in 
the flats. Some recommendations can be deduced 
from this study. 
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